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ДОКЛАД

о результатах и основных направлениях деятельности 

Комитета по управлению имуществом города Орска

за 2017 год
Раздел 1
Основные результаты деятельности в отчетном финансовом году
Для обеспечения эффективного управления и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования «Город Орск» и повышения эффективного расходования бюджетных средств была утверждена подпрограмма «Эффективное управление и распоряжение муниципальной собственностью муниципального  образования «Город Орск» 2014–2020 годах» муниципальной программы «Эффективное управление и распоряжение муниципальной казной на 2014-2020 годы». В 2017 году в рамках подпрограммы проведены следующие мероприятия:

1) Разграничение государственной собственности на землю, на которую возникает право собственности у муниципального образования, за отчетный период было поставлено на государственный кадастровый учет 38 земельных участков. За отчетный период поставлено на государственный кадастровый учет 313 вновь образованных земельных участков, что привело к вовлечению их в хозяйственный оборот и более рациональному их использованию. В   2017 г. проведено 33 аукциона по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков, что в свою очередь привело к пополнению доходной части бюджета.
2) Проведение работ во исполнение положений Жилищного кодекса РФ по формированию земельных участков под многоквартирными жилыми домами. На начало 2017г. было сформировано 83 % от общего количества земельных участков под многоквартирными жилыми домами. В соответствии с пп.4 п. 3 ст.11.3 Земельного кодекса Российской Федерации (в редакции, действующей с 15.03.2015 г.) работы по формированию земельных участков под многоквартирными жилыми домами осуществляется исключительно в соответствии  с утвержденным проектом межевания территории. В связи с тем, что указанная документация для территорий, в границах которых расположены многоквартирные жилые дома, в отношении которых планировалось проведение работ по формированию земельных участков, не разрабатывалась, указанные выше работы в 2017 г. не планировались. 
3) Ведение реестра муниципального имущества города Орска.

4) Обеспечение содержания и контроля за объектами муниципальной собственности.
5) Осуществление рыночной оценки объектов недвижимости для целей определения рыночной стоимости арендной платы в целях предоставления объектов в аренду.
На  2017 год финансовое обеспечение программы составило в сумме 20289,1 тыс. руб., израсходовано на 99,6% (80 тыс. рублей экономия по результатам аукционов) 
Анализируя неналоговые поступления в бюджет платежей, администрируемых комитетом по управлению имуществом г. Орска, в отчетном периоде видно, что арендной платы за земельные участки в отчетном периоде (2017 г.) поступило на 8,7% больше, чем было запланировано. Прогноз поступлений  арендной платы за земельные участки в местный бюджет на 2017 год формировался с учетом задолженности по аренде земельных участков по состоянию на 01.10.2016 г. и с учетом постоянного процесса выкупа земельных участков, ранее предоставленных в аренду. Прогноз поступлений арендной платы за земельные участки на 2017 год составлял 58 092 тыс. руб. Выполнение составило 63 143 тыс. руб.
 Увеличение суммы поступлений за аренду земельных участков произошло в связи с погашением задолженности прошлых лет. За 2017 год купля-продажа земельных участков составила 5491,1 тыс. руб. при плановом показателе 5153,8 тыс. руб. Поступило денежных средств от выкупа земельных участков на 6,5 %  больше от запланированного. 
За период с 01.01.2017 г. по 31.12.2017 г. КУИ г. Орска предъявлено 88 претензий, из них:

- 57 претензий по задолженности за аренду земельных участков на сумму 31 639 861,34 руб.,

- 31 претензия по задолженности за аренду помещений на сумму                       2 295 276,01 руб.
За указанный период КУИ г. Орска также предъявлено 93 иска, из них:

- 78 исков по задолженности за аренду земельных участков на сумму 13 260 359,80 руб.,

- 15 исков по задолженности за аренду помещений на сумму 69 647 653,02 руб.
В результате проведенной претензионно-исковой работы по взысканию задолженности за аренду земельных участков и помещений за период с 01.01.2017 г. по 31.12.2017 г. поступили денежные средства в размере 9 854 421,81 руб., в том числе:

- за аренду земельных участков - 9 007 653,46 руб.,

- за аренду помещений – 846 768,35 руб.

В отношении остальных должников работа по взысканию продолжается в 2018 году.
В целях повышения эффективности использования муниципального имущества и обеспечения поступления в бюджет города части прибыли муниципальных унитарных предприятий решением Орского городского Совета депутатов от 16 ноября 2017 г. № 30-533 внесено изменение в Положение об обязательном перечислении муниципальными унитарными предприятиями в бюджет города Орска части прибыли, оставшейся после уплаты налогов и иных обязательных платежей, утвержденное решением  Орского  городского Совета депутатов от 02.05.2007 г. № 23-351/349, в части в части изменения размера доли таких перечислений с 10% до  50%.

Участие муниципалитета в деятельности муниципальных унитарных предприятий предполагало в 2017 году поступление 10 %  от прибыли, оставшейся в распоряжении МУП после выполнения налоговых обязательств в бюджеты всех уровней. От данного вида деятельности в бюджет города поступило в 2017 г. 86,9 тыс. руб. (прогноз на 2017 г. – 86,9 тыс. руб.), 

Для анализа и контроля за эффективным использованием муниципального имущества и денежных ресурсов муниципальных унитарных предприятий администрацией города Орска  ежегодно проводятся заседания балансовой комиссии по итогам финансово-хозяйственной деятельности муниципальных унитарных предприятий и учреждений, имеющие тип автономных. В целях эффективного управления и контроля деятельности муниципальных предприятий и учреждений на территории  города Орска КУИ г. Орска проводятся процедуры наделения имуществом, подготовка распорядительных актов по деятельности, согласование сделок предприятий и учреждений, плановые контрольные мероприятия. 
В 2017 году в бюджет города Орска получены доходы в сумме 313,9 тыс. руб. от приватизации 1 объекта муниципального имущества, приобретенного в собственность субъектами малого и среднего предпринимательства, которому предоставлена рассрочка платежа, в соответствии с Федеральным законом от 22 июля  2008 г. № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

В 2017 году в рамках выполнения мероприятий по реализации подпрограммы «Переселение граждан Оренбургской области из многоквартирных домов, признанных аварийными, в 2014-2020 годах»,  государственной программы «Стимулирование развития жилищного строительства в Оренбургской области в 2014-2020 годах» (по этапу 2017 г.) КУИ   города Орска по результатам аукционных торгов заключено 2 муниципальных контракта на общую сумму 55 884 708,60 руб., в рамках которых муниципальным образованием «Город Орск» приобретено 38 жилых помещений, общей площадью 1 977,1 кв.м. Для закрытия программы «Переселения граждан из аварийного жилищного фонда на 2013-2017 годы» по этапу 2016 года  было перечислено 12460,9тыс.рублей, возмещение стоимости изымаемого недвижимого имущества, в целях реализации мероприятий по переселению граждан из аварийного жилищного фонда по этапу 2016 года перечислено 4311 тыс.рублей. Всего по переселению граждан из аварийного жилищного фонда израсходовано 72656,6тыс.рублей, предусмотрено на финансирование 73282,1 тыс.рублей, экономия в сумме 625,5 тыс.рублей, из них возвращено в министерство строительства жилищно-коммунального и дорожного хозяйства Оренбургской области, как экономия прошлых лет в сумме 508,8 тыс.рублей.
В  рамках  муниципальной программы «Социальная политика города Орска на 2015-2020 годы» подпрограммы «Обеспечение мер социальной поддержки отдельных категорий граждан в части обеспечения жилыми помещениями по договору социального найма и договору найма специализированного жилого помещения» на расходы  Комитета по управлению имуществом г. Орска запланировано в 2017 году  средств в  сумме 50 544 200,00 рублей, из них исполнено 48 717 282,49 рублей.
В 2017 году комитетом по управлению имуществом г. Орска  приобретено:

- 5 жилых помещений на сумму 5 300 306,66 руб. (средства областного бюджета) для предоставления по договорам социального найма отдельным категориям граждан.

 В 2017 году предоставлено 6 жилых помещений  11 гражданам,  из них:

- 1 инвалид, вставший на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении после и01.01.2005 г.,
- 6 человек, проживающих в трех семьях, в составе которых инвалиды, страдающие тяжелыми хроническими заболеваниями и имеющие  право на внеочередное предоставление жилья;

- 4 человека, проживающих в 2 семьях, в составе которых больные заразными формами туберкулеза и имеющие право на внеочередное предоставление жилья. В данный период предоставлены 2 жилых помещения, приобретенных в 2016 году.
  В 2017 году приобретено 49 жилых помещений для предоставления детям – сиротам, из них: 

     43 416 975,83 руб. (в т.ч. средства областного бюджета –  33 099 858,32  руб., средства федерального бюджета – 10 317 117,51 руб.) для предоставления по договорам специализированного найма детям – сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из их числа.

В 2017 году предоставлено 50 жилых помещений 50 детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из их числа (в связи с перераспределением  1 жилого помещения после смерти сироты).
В течение 2017 года комитетом по управлению имуществом города проведены мероприятия по постановке на государственный кадастровый учет 32 объектов коммунального хозяйства.
Право собственности муниципального образования «Город Орск» зарегистрировано на 158 объектов недвижимости, из них:

92 – объектов жилого фонда, которые приобретены в собственность муниципального образования «Город Орск» в целях реализации программы «Переселение граждан города Орска из аварийного жилищного фонда», а также в целях предоставления жилых помещений детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей и лицам из их числа, а также гражданам, страдающим тяжелой формой хронического заболевания;

66 – объектов нежилого фонда.

Достижение запланированных целей и задач комитетом по управлению имуществом г. Орска в 2017 году обеспечивалось путем реализации подпрограммы «Эффективное управление и распоряжение муниципальной собственностью муниципального  образования «Город Орск» 2014–2020 годах» муниципальной программы «Эффективное управление и распоряжение муниципальной казной на 2014-2020 годы» :
1. Обеспечение полноты и достоверности учета и содержания муниципального имущества, расположенного на территории муниципального образования « Город Орск»;
2. Осуществление контроля за целевым и эффективным использованием муниципального имущества, расположенного на территории муниципального образования «Город Орск»;

3. Разработка и участие в реализации мер, направленных на увеличение доходной части бюджета муниципального образования «Город Орск»                   использования муниципальной собственности на территории города Орска

4. Информационное наполнение государственного кадастра недвижимости;

5. Разграничение государственной собственности на землю.

  Программные мероприятия  были  направлены на: 

- повышение эффективности использования муниципальной собственности города Орска, в целях максимального извлечения прибыли и пополнения бюджета города Орска, для решения важных социально-экономических задач;

- создание кадастра недвижимости  на территории города Орска и разграничение государственной собственности на землю.

Осуществление мероприятий, предусмотренных данной программой, позволило:

- сформировать земельные участки, тем самым обеспечить полноту и достоверность их учета, увеличить доходы от аренды и продажи земельных участков;

- провести техническую инвентаризацию объектов недвижимости, зарегистрировать права на них, тем самым обеспечить полноту и достоверность учета  муниципального имущества;

- провести разграничение государственной собственности на землю, на которую возникает право собственности у муниципального образования на  33 участках;
-определить рыночную стоимость права аренды для проведения аукциона на право заключения договоров аренды;
-осуществить контроль за целевым и эффективным использованием муниципального имущества, расположенного на территории муниципального образования «Город Орск».
 При проведении работ по инвентаризации, постановке на кадастровый учет и регистрации права муниципальной собственности на объекты недвижимости, количество сформированных и поставленных на кадастровый учет земельных участков под данными объектами значительно превысило плановые показатели.

 
Количество сформированных и поставленных на кадастровый учет земельных участков для строительства объектов, жилого и нежилого назначения увеличилось по сравнению с плановыми показателями в связи  с разработкой и утверждением документации по планировке территорий.
В части эффективного управления имуществом, являющимся муниципальной собственностью города Орска, Комитетом осуществляется администрирование неналоговых платежей в местный бюджет, что позволяет использовать поступившие средства на расходы муниципального образования. 

План по поступлению доходов в бюджет города, утвержденные городским Советом депутатов о местном бюджете на соответствующий год, выполняются в полном объеме.

На это направлены следующие мероприятия:

· заседания балансовой комиссии по совершенствованию системы управления муниципальными унитарными предприятиями;

·  изъятие излишнего, неиспользуемого муниципального имущества у  муниципальных учреждений и предприятий и передача другим муниципальным организациям или передачу его в аренду;

· осуществление постоянного контроля за своевременностью поступлений арендных платежей, начислению пени, выставлению претензий должникам и осуществление представительства в суде для обеспечения интересов муниципального образования «Город Орск».
Раздел 2
Основные направления деятельности на среднесрочную перспективу
Планируемая структура расходов непосредственно связана с решением поставленных задач.

Бюджетные расходы в рамках цели 1 – реализация мероприятий по подпрограмме «Эффективное управление и распоряжение муниципальной собственностью муниципального  образования «Город Орск» 2014–2020 годах» муниципальной программы «Эффективное управление и распоряжение муниципальной казной на 2014-2020 годы»  направлены на формирование земельных участков под многоквартирными жилыми домами для увеличения налогооблагаемой базы, а также в целях обеспечения земельными участками граждан имеющих трех и более детей. Количество земельных участков, предоставленных по результатам аукционов, будет напрямую зависеть от активности граждан и юридических лиц. Также будут проводиться работы по формированию земельных участков под объектами муниципальной собственности.
Бюджетные расходы в рамках реализации мероприятий подпрограммы «Эффективное управление и распоряжение муниципальной собственностью муниципального  образования «Город Орск» 2014–2020 годах» муниципальной программы «Эффективное управление и распоряжение муниципальной казной на 2014-2020 годы»  направлены на разработку и участие в реализации мер, направленных на увеличение доходной части бюджета муниципального образования «Город Орск» от использования муниципальной собственности на территории города Орска.
Доходы, получаемые от аренды муниципального имущества:
- доходы, получаемые от реализации муниципального имущества;
- доходы, получаемые от аренды земельных участков;
- доходы, получаемые от продажи земельных участков.
Выполнение претензионно-исковой работы в рамках подпрограммы «Эффективное управление и распоряжение муниципальной собственностью муниципального  образования «Город Орск» 2014–2020 годах» муниципальной программы «Эффективное управление и распоряжение муниципальной казной на 2014-2020 годы»   дает поступление дополнительных денежных средств в бюджет от уточнения списков налогоплательщиков и продажи прав аренды на земельные участки, повышение качества исполнения муниципальных функций и предоставления муниципальных услуг. Показателем эффективности претензионно-исковой работы является объём дебиторской задолженности по арендной плате на начало отчетного периода за муниципальное имущество, за городские земли, который характеризует степень исполнения арендаторами муниципального имущества и городских земель обязательств по договорам аренды нежилых помещений муниципальной собственности, в части полноты и своевременности внесения арендных платежей. 

И.о председателя комитета по  
управлению имуществом
г. Орска                                                                                      Е.Б. Спирина
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